  Д О Г О В О Р    №________

на оказания услуг  и выполнение работ по содержанию, текущему и капитальному  ремонту общего имущества  многоквартирного дома.
г.Орск                                                                                             «___»______________2012 г.

Собственники жилых и нежилых помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: ____________________________________________, дом №_____, на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (Протокол общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № _____ по ул.________________________________________ от «____»_______________2012 г. Приложение № 2 к настоящему договору),  действующие на основании  правоустанавливающих документов, именуемые в дальнейшем «Собственники», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Ленинский коммунальный сервис – 5»  в лице директора Шалагиновой Натальи Анатольевны , действующего  на основании  Устава,  именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", заключили настоящий договор о нижеследующем:  
                                                      1. Общие положения.
1.1.Настоящий Договор заключен по инициативе собственников помещений на условиях, согласованных с Управляющей  организацией, на основании протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме №_____ по ___________________________________(Приложение № 2 к настоящему договору).

1.2. Настоящий Договор является договором с множественностью лиц со стороны собственников помещений и содержит условия настоящего Договора, которые являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определены в решении общего собрания собственников помещений.

1.3. С целью соблюдения минимальных условий санитарно-эпидемиологического благополучия, до формирования земельного участка, санитарная уборка придомовой территории осуществляется в границах сложившегося фактического землепользования. 

1.4. Собственники помещений переуступают «Управляющей организации» права требования с предыдущей «Управляющей организации» или ТСЖ (ЖСК, ЖК) денежных средств, поступивших по ранее заключенному договору или в качестве членских взносов, а также оплаченных в аванс платежей и денежных средств по неисполненным обязательствам такой организацией.

1.5.  При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», утвержденными Постановлением Правительства РФ № 491 от 13.08.2006г., «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 06.05.11 г № 354 в части взятых обязательств, санитарными нормами и правилами, нормами противопожарной  безопасности.
1.6. В соответствии с п.8.9 Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 г № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» внешней границей сетей электро -, тепло -, водоснабжения и водоотведения, информационно - телекоммуникационных    сетей  (в   том   числе  сетей  проводного  радиовещания,   кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством РФ, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, границей эксплуатационной ответственности является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом, но не далее внешней границы стены многоквартирного дома. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью. 

1.7.  Установка квартирных (индивидуальных) приборов учета горячей и холодной воды, электрической энергии, тепловой энергии, природного газа обязана осуществляться:

1.7.1. по инициативе собственника помещений за счет его средств на основании проекта согласно технических условий, разработанных ресурсоснабжающей организацией, при вводе в эксплуатацию вышеперечисленных приборов учета, собственникам помещения необходимо предоставлять подписанный двусторонний  акт между собственниками и ресурсоснабжающими организациями в расчетно-кассовый центр;

1.7.2. по инициативе арендатора или нанимателя помещений с согласия собственника, за счет средств лица, изъявившего желание  установить индивидуальные приборы учета;

1.8. В квартирах коммунального заселения устанавливается общий (квартирный) прибор учета
по решению общего собрания собственников.

1.9. Установка коллективных приборов учета горячей и холодной воды, электрической энергии, тепловой энергии, природного газа обязана осуществляться:
 1.9.1 по решению общего собрания собственников многоквартирного  дома за счет собственных средств собственников многоквартирного дома;

1.9.2.  ресурсоснабжающими организациями за счет привлеченных или собственных средств с  последующим выставлением затрат на собственников жилых и нежилых помещений.
 1.10. Индивидуальные и коллективные приборы учета  эксплуатируются и проходят метрологический контроль в соответствии с действующими нормативными документами за счет собственников, нанимателей, арендодателей.

1.11. Коллективные и индивидуальные  приборы учета холодной и горячей воды электрической энергии, тепловой энергии, природного газа  допускаются ресурсоснабжающими организациями с составлением акта допуска.
1.12.  Ответственным лицом  за противопожарную безопасность является должностное лицо управляющей организации либо уполномоченное лицо общим собранием собственников в многоквартирном доме.

                                                         2. Предмет договора.
2.1. «Управляющая организация»  по заданию собственников помещений в многоквартирном доме в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и   ремонту общего имущества многоквартирного дома №_____ по _______________________________, далее именуемый МКД,  а также предоставлять иные услуги, связанные с обеспечением комфортных условий проживания в помещениях многоквартирного дома  самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц, действуя от имени  собственников  и  за  их  счет, в  границах  эксплуатационной   ответственности,   которые 

определены решением общего собрания, а «Собственники» обязуются оплачивать работы и услуги путем внесения установленной договором платы  на расчетный счет «Управляющей организации».
2.2. Состав общего имущества многоквартирного дома, согласно ст. 36 ЖК РФ, в отношении которого будет осуществляться управление и обслуживание, является общая долевая собственность помещений в данном доме, не являющаяся частями квартир и предназначенная для обслуживания более одного помещения в данном доме. Состав общего имущества, подлежащий управлению, определяется из состава общего имущества, утвержденного собственниками помещений на общем собрании, и включает в себя только то имущество, в части которого выполняются работы и оказываются услуги. (Состав общего имущества, утвержденный собственниками, является приложением № 3 к настоящему договору).

2.3. Собственник помещения дает согласие «Управляющей организации» осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством), обезличивание,  блокирование, уничтожение персональных данных.

2.4. Для исполнения договорных обязательств собственники помещений предоставляют следующие персональные данные: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес,  сведения  о  наличии  льгот, сведения  о  зарегистрированном  в  многоквартирном  доме праве  собственности  на  жилое  помещение,  сведения  о  проживающих  в  помещении  лицах  и иные данные,  необходимые  для  реализации  настоящего договора в части начислении платежей.

                             3. Права и обязанности «Управляющей организации».

3.1. «Управляющая организация» обязана:
3.1.1. Предоставлять услуги и работы по содержанию, текущему, капитальному ремонту общего имущества МКД  с соблюдением установленных норм и условий настоящего договора. 

· По результатам технического обследования дома «Управляющая организация» подготавливает «Собственникам» для рассмотрения на общем собрании предложения в виде перечня необходимых работ по капитальному ремонту общего имущества, с указанием сроков начала и окончания их выполнения, расчетом стоимости (в том числе в пересчете на 1 кв.м. общей площади помещения), а также предложениями о порядке финансирования работ собственниками.

· В случае, если органами местного самоуправления, федеральными органами государственной власти и управления утверждены условия предоставления финансовой помощи собственникам помещений на проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, «Управляющая организация» выполняет действия, направленные на получение финансирования таких работ из соответствующего бюджета (или внебюджетных фондов).

3.1.2. Контролировать  качество материалов, применяемых  исполнителями услуг  и работ, привлеченных «Управляющей организацией». Требовать от привлеченных «Управляющей организацией» исполнителей услуг (работ)  устранения  за  их  счет  выявленных нарушений, возмещения в полном объеме убытков и вреда, причиненного жизни,  здоровью  или имуществу «Собственников»  вследствие  использования  материалов  ненадлежащего  качества.

3.1.3. Организовать ведение индивидуального учета по МКД поступающих средств, выполненных работ и услуг по обслуживанию многоквартирного дома в форме отчета за год.

3.1.4. Осуществлять рассмотрение жалоб, обращений, претензий, заявлений, предложений от «Собственников» в соответствии с действующим законодательством РФ, направлять по ним полные ответы, принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков.
3.1.5. Проводить технические осмотры МКД с целью установления возможных причин возникновения дефектов и выработки мер по их устранению, проводить подготовку МКД к эксплуатации в весенне-летний и осенне-зимний периоды в порядке и сроки, рекомендованные действующим законодательством РФ.

3.1.6. Предоставлять уполномоченному собственниками лицу результаты осмотра общего имущества, перечень мероприятий (работ и услуг), необходимых для устранения выявленных дефектов, а также планируемые затраты для последующего утверждения размера платы на общем собрании собственников помещений.

3.1.7. Ежегодно по окончании календарного года в течение первого квартала текущего года «Управляющая организация» представляет собственникам помещений отчет об исполнении договорных обязательств за предыдущий год, если на общем собрании «Собственников» было принято решение о предоставлении отчета. Отчет размещается на сайте управляющей организации. 
3.1.8. «Управляющая организация» оформляет акты выполненных работ, уполномоченный представитель собственников в 7-ми дневный срок подписывает акты выполненных работ и возвращает 1 экземпляр «Управляющей организации». Если в указанный срок «Управляющая организация» не получила письменный мотивированный отказ от приемки работ (услуг), то работы (услуги) считаются принятыми и подлежат оплате.

3.1.9. Своевременно информировать через объявления на подъездах МКД:

- о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей, о планово-предупредительном ремонте инженерных сетей в срок не позднее 3 – х календарных дней до даты проведения  работ.
3.1.10. Составление комиссионного акта по фактам причинения вреда имуществу собственников, актов по фактам оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
3.1.11. Ведение  технической документации при её наличии по многоквартирному дому и внутридомовых инженерных сетей, предусмотренной Правилами и Нормами технической эксплуатации жилищного фонда. Восстановление и изготовление технической документации за счет средств собственников после проведения общего собрания собственников.
3.1.12. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего договора. 
3.1.13. Выдавать иную документацию, обязательное бесплатное предоставление которой не предусмотрено настоящим договором либо действующим законодательством РФ, обратившемуся собственнику за его счет (Согласно Прейскуранту платных услуг).

3.1.14. Осуществлять аварийно-диспетчерское обслуживание. Осуществлять выполнение заявок по устранению аварийных ситуаций, связанных с неисправностями  общего имущества многоквартирного дома.

3.1.15. Выполнять предписания государственной жилищной инспекции, выданных «Собственникам», согласно законодательству РФ, только после проведения общего собрания собственников МКД .

3.1.16. Обеспечить «Собственникам» оказание услуг паспортного учета.

3.1.17. Организовать по поручению собственников помещений следующую работу:

· ведение финансово-лицевых счетов, начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей за работы и услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества  самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц, в том числе через единый расчетно- кассовый центр, платежных агентов  или другие организации; 

· вывоз твердых бытовых отходов и вывоз крупногабаритного мусора;

· проведение дератизации и дезинфекции по уничтожению грызунов и насекомых в местах общего пользования, подвалах, технических подпольях;

· исполнение иных обязанностей, принятых на себя по настоящему договору «Управляющей организацией».

3.1.18. Обеспечить конфиденциальность персональных данных собственника помещения и безопасности этих данных при обработке. В случае поручения обработки персональных данных по договору другому лицу, «Управляющая организация» обязана включить в такой договор в качестве существенного условия обязанность обеспечения указанным лицом конфиденциальности персональных данных при их обработке.
3.1.19. В целях исполнения настоящего договора заключать договоры с третьими лицами ( организации по вывозу ТБО  и др.) от имени и за счет «Собственников» помещений многоквартирного дома.

3.1.20. По требованию «Собственников» или Нанимателей выдавать справки о составе семьи, количестве проживающих в жилом помещении и иную информацию в пределах компетенции  «Управляющей  компании»  при предъявлении «Собственниками» документов, удостоверяющих личность, правоустанавливающих документов на жилое помещение.
3.2 «Управляющая организация» вправе:

3.2.1. В период действия настоящего договора «Управляющая организация» вправе самостоятельно определить очередность и  сроки выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества, в зависимости от климатических условий, в том числе при невозможности исполнения обязательства — перенести исполнение данного обязательства на следующий год. 
3.2.2. Действовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме в отношениях с третьими лицами (юридическими лицами, частными предпринимателями) по исполнению обязанностей или части своих обязанностей по предоставлению услуг и работ по настоящему договору в объеме, определяемом  «Управляющей  организацией» самостоятельно. 

3.2.3. Предупреждать «Собственников» о необходимости устранения нарушений, связанных с использованием помещений не по назначению.

3.2.4. Производить осмотры состояния инженерного оборудования в помещениях «Собственников» с периодичностью в соответствии с действующим  законодательством РФ.

3.2.5. Осуществлять беспрепятственный вход в места общего пользования многоквартирного дома для осмотра и производства работ.

3.2.6. Своевременно и полностью получать от собственников оплату на условиях настоящего договора.
3.2.7. Работы и услуги, не включенные в перечни работ, предусмотренные Приложением № 5 настоящего договора, оплачиваются собственниками дополнительно и оказываются «Управляющей организацией» на договорной основе. 
3.2.8. На условиях, определенных решениями общего собрания собственников, инвестировать собственные и заемные средства в общее имущество с их последующим возмещением собственниками.
3.2.9. Принимать участие в общих собраниях собственников помещений многоквартирного дома. 

3.2.10. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества МКД, а также об использовании их не по назначению. 
3.2.11. Принимать меры по взысканию задолженности с собственников помещений по оплате по настоящему договору.
3.2.12.Оказывать содействие в приостановлении или ограничении подачи собственнику горячего водоснабжения, электроснабжения, газоснабжения в порядке, установленном действующим законодательством РФ.
3.2.13. «Управляющая организация» вправе выполнить работы и оказать услуги, не предусмотренные в составе перечня работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений,  а также в связи с предписанием надзорного (контрольно) органа (ГЖИ, ГПН, Роспотребнадзор и др.), о чем «Управляющая организация» обязана проинформировать собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества (капитальному ремонту). 

3.2.14. Использовать, на основании протокола общего собрания собственников в многоквартирном доме, нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу «Собственников», для выполнения услуг и работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества. Использование помещений «Управляющей организацией» может осуществляться лично, либо подрядными организациями, находящихся в договорных с «Управляющей организацией».

3.2.15. Распоряжаться общим имуществом МКД (сдача в аренду, размещение оборудования, рекламных конструкций и иной информации, предоставление в пользование), с последующим использованием денежных средств  на содержание, ремонт общего имущества в многоквартирном доме на основании протокола общего собрания. Сдавать в аренду подвальные и чердачные помещения, мансарды жилого дома, иные свободные помещения и устанавливать наружные рекламные конструкции «Управляющая компания» имеет право только на основании решения общего собрания собственников помещений. «Управляющая организация» имеет право выступать в качестве уполномоченного «Собственниками»  лица по заключению договора аренды. 

3.2.16. Доходы, полученные от использования общего имущества управляющая организация вправе направлять на проведение дополнительных работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, компенсацию инвестированных «Управляющей организацией» в общее имущество средств, устранение актов вандализма, а также ликвидацию аварий. 
3.2.17. Осуществлять проверку паспортного режима.

3.2.18. Осуществлять прием и рассмотрение обращений и жалоб собственников на действия (бездействие) третьих лиц в соответствии с действующим законодательством.
3.2.19. От имени «Собственников» помещений многоквартирного дома представлять интересы «Собственников» в государственных и иных учреждениях по вопросам, связанным с исполнением условий настоящего договора.

3.2.20.  Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ.
                                             4. Права и обязанности Собственников.

4.1. Собственники обязаны:
4.1.1. Нести бремя расходов на содержание общего имущества соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения установленной настоящим Договором платы за содержание и ремонт жилого помещения.
4.1.2. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества путем заключения настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством РФ и решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.
4.1.3. Нести ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.1.4. Представлять «Управляющей организации» информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение собственника в случае его временного отсутствия на случай проведения аварийных работ, а в случае непредставления такой информации - возместить причиненный ущерб гражданам и (или) юридическим лицам и их имуществу.
4.1.5. Поддерживать чистоту и порядок в помещениях, на балконах, лоджиях, в подъездах, на лестничных площадках, подвалах и других местах общего пользования многоквартирного дома. 4.1.6. При обнаружении неисправностей немедленно принимать меры к их устранению, сообщать о них  «Управляющей организации» или в соответствующую аварийную службу.

4.1.7. Не допускать засоров в канализационной системе мусора и отходов.

4.1.8. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, установки дополнительных дверей, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов и других мест общего пользования, выполнять другие требования санитарной и пожарной безопасности. Не хранить в помещениях и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух.

4.1.9. Не производить переустройство, перепланировку помещения, переоборудование балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования без получения соответствующего разрешения в установленном законом порядке. 4.1.10. Своевременно и полностью вносить оплату по настоящему Договору. Внесение платы должно производиться  ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим, по реквизитам и в размере, указанным в счете - квитанции.

4.1.11. Соблюдать права и законные интересы соседей, не допускать выполнения в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений, либо создающих повышенный шум или вибрацию, соблюдать тишину в помещениях многоквартирного дома с 23-00 до 7-00 час, не нарушать нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях.

4.1.12. Обеспечить доступ в помещение представителей «Управляющей организации» для осмотра: технического и санитарного состояния общего имущества многоквартирного дома, проходящего через помещение, занимаемое «Собственником»; инженерного оборудования; для выполнения необходимых ремонтных работ; работ по ликвидации аварии.
4.1.13. Полностью  возмещать причиненный другим собственникам или общему имуществу ущерб и расходы, связанные с его устранением, в случае невыполнения собственником или иными лицами, проживающими в помещении собственника, обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение работников и представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб) в случаях,  указанных в пункте 4.1.12.  настоящего Договора.
4.1.14. Своевременно извещать Управляющую организацию о сбоях в работе инженерного оборудования, других неполадках, относящихся к содержанию дома, придомовой территории.
4.1.15. Извещать «Управляющую организацию»  об изменении числа проживающих, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок установленный действующим законодательством РФ.
4.1.16. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями. Использовать или предоставлять в пользование жилое помещение только для проживания и поддерживать его в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним.
4.1.17. Производить согласование с «Управляющей организацией» при заключении договора с другими организациями (лицензированными) на проведение ремонтных работ, в ходе выполнения которых может быть изменено или повреждено общее имущество многоквартирного дома. 

4.1.18. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ.
4.2.Собственники имеют право:

4.2.1. На получение услуг по настоящему договору надлежащего качества, безопасных для жизни и здоровья, не причиняющих вреда имуществу, в соответствии с соблюдением установленных норм, стандартов и условий настоящего договора.

4.2.2. Требовать от «Управляющей организации» в части взятых ей обязательств устранения выявленных сторонами недостатков в предоставлении услуг и работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, неисправностей, аварий при условии полной и своевременной оплаты по договору.

4.2.3. Требовать перерасчета оплаты по договору вследствие отсутствия или ненадлежащего качества предоставления  услуг на содержание и ремонт общего имущества при наличии вины «Управляющей организации» в установленном законом порядке.
4.2.4. Через Уполномоченное собственниками лицо на общем собрании осуществлять контроль за исполнением настоящего Договора и иных договоров с «Управляющей организацией» ______________________________________, а в случае отказа или невозможности выполнять уполномоченным лицом эти функции, они делегируются одному из собственников помещений.

4.2.5. Уполномоченным «Собственниками» лицом по настоящему Договору в соответствии со ст. 164 ЖК РФ может быть один из собственников, иное лицо, действующее по доверенности оформленной в простой письменной форме или председатель совета многоквартирного дома при наличии полномочий.
5. Оплата по договору
5.1. Управляющая организация выполняет обязанности по настоящему Договору за счет денежных средств «Собственников», перечисляемых «Управляющей организации» в размере суммы начислений оплаты по Договору. Общая сумма оплаты по Договору составляет сумму расчетов по каждому помещению.

        «Управляющая организация» ежемесячно, не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, предъявляет:

- Собственникам и нанимателям  жилых помещений – счет - квитанцию  собственнику и нанимателю жилого помещения;

- Собственникам нежилых помещений счета на оплату по настоящему Договору по каждому нежилому помещению отдельно.
5.2. Оплата по Договору рассчитывается в соответствии с протоколом общего собрания собственников помещений (Приложение №2).  Плата за капитальный ремонт, плата за содержание и ремонт жилого помещения, которая  устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества МКД (в зависимости от степени благоустройства), рекомендуемые органами местного самоуправления:

 - за содержание, текущий и капитальный ремонт МКД - общая площадь помещения умножается на стоимость обслуживания 1 кв. метра помещения, определенную в зависимости от категории, иных количественных и качественных характеристик помещения и жилого дома.
5.3. Расчетный период для перечисления оплаты по договору установлен, как один календарный месяц. Срок внесения платежей за содержание, ремонт общего имущества многоквартирного дома ежемесячно - до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, для физических лиц, в соответствии с единым платежным документом: счетом – квитанцией, предъявляемым «Управляющей организацией» либо уполномоченным ею лицом; - до 10 числа текущего месяца на основании счета на оплату– для нежилых помещений. Счет - фактура является документом, подтверждающим факт оказания услуги. Собственники помещений несут перед «Управляющей организацией» ответственность за неоплату в размере начисленных, но не произведенных платежей.
5.4. По согласованию с «Управляющей организацией» «Собственник» может погасить имеющуюся задолженность по внесению платы по настоящему Договору работами по благоустройству территории, прилегающей к многоквартирному дому, а также другими работами в порядке, установленном действующим законодательством РФ.
5.5  Порядок внесения платы за работы и услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества МКД - через единый расчетно - кассовый центр или другие организации или на расчетный счет «Управляющей организации».

5.6  Стоимость услуг по Договору одинакова  для всех «Собственников» помещений по Договору, за исключением пристроенных помещений, где расчет ведется в зависимости от оказанных услуг.
                                                   6. Ответственность Сторон.
6.1. «Собственники» несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством РФ. 
6.2. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом – помещением собственника является: на системе отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям от стояков; на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире); на системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный счетчик не принадлежит к общему имуществу; по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения (квартиры), оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру); на системе газоснабжения – отсекающая арматура (вентиль на отводе от стояка)

6.3. «Управляющая организация» несет ответственность по настоящему договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления Договора в юридическую силу. При обнаружении недостатков выполненной работы (оказанной услуги) по настоящему Договору «Собственники» вправе потребовать, а «Управляющая организация» обязана:

- устранить недостатки выполненной работы (оказанной услуги);

- повторно выполнить работы (оказания услуги);

а в случае невыполнения Управляющая организацией указанных требований – возместить понесенные «Собственником» расходы по устранению недостатков выполненной работы (оказанной услуги) своими силами или третьими лицами. 
6.4. При несвоевременном внесении (невнесении) оплаты по Договору с «Собственника» («Собственников») взыскивается задолженность в порядке, установленном законодательством. 
6.5. В случае просрочки внесения оплаты по Договору в соответствии с разделом 6  настоящего Договора ответственность перед «Управляющей организацией» за просрочку оплаты или неоплаты наступает у «Собственника» индивидуально по каждому отдельному жилому или нежилому помещению. В случае несвоевременной и не в полном объеме оплаты по Договору «Управляющая организация» оформляет документы и взыскивает в судебном порядке задолженность по оплате по Договору по каждому помещению отдельно. «Собственники» обязаны уплатить «Управляющей организации» пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно.
6.6. Ни  одна из сторон не несет ответственность за несвоевременное и ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, если такое неисполнение вызвано обстоятельствами непреодолимой силы (форс-мажорными обстоятельствами): землетрясения, наводнения, другие стихийные бедствия, военные действия, решения государственных органов, иные обстоятельства, не зависящие от воли сторон, если такие обстоятельства непосредственно влияют на исполнение обязательств по настоящему Договору, и если они возникли после подписания настоящего Договора. Форс- мажорные обстоятельства могут быть признаны при взаимном согласии сторон, совершенному в письменной форме за подписью уполномоченных лиц сторон.
6.7. «Собственник», допустивший самовольное переустройство и перепланировку (реконструкцию) жилого помещения, несет ответственность в установленном законом порядке.
6.8. «Управляющая организация» не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:

· противоправных действий (бездействий) «Собственников» и (или) членов их семьи, а также иных лиц;

· аварий инженерных сетей или иного оборудования, произошедших не по вине «Управляющей организации» и при невозможности последнего предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.);

· использованием «Собственниками» общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

· не обеспечением «Собственниками» своих обязательств, установленных настоящим Договором.
6.9. «Управляющая организация» остается ответственной перед «Собственниками» за действия третьих лиц (субагентов, подрядчиков, Исполнителей) по договорам, заключенным с ними «Управляющей организацией» от своего имени и за счет «Собственников».
6.10. «Управляющая организация» не отвечает по обязательствам «Собственников». «Собственники» не отвечают по обязательствам «Управляющей организации», которые возникли не по поручению «Собственников».
6.11. «Управляющая организация» не несет ответственности за техническое состояние общего имущества многоквартирного дома, которое существовало до момента заключения настоящего Договора.

6.12. «Собственник», наниматель, арендодатель  несет ответственность за самовольное подключение к инженерным системам и нарушение имеющейся схемы установки приборов учета холодной и горячей воды, электрической энергии, тепловой энергии, природного газа.
7. Срок действия договора, его дополнение и изменение.
7.1. Настоящий Договор, содержащий все существенные условия и направленный для его утверждения на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме по адресу:_____________________________________,  является офертой и выражает намерение «Управляющей организации» заключить настоящий Договор с «Собственниками» на указанных в нем условиях, а принятое «Собственниками» на общем собрании решения  об утверждении условий настоящего Договора (протокол №________ от «_______»_________________2012 г.) является ее полным  и безоговорочным акцептом. 

7.2. Утверждение настоящего Договора «Собственниками» большинством голосов от общего числа голосов собственников, принимающих участие в общем собрании при голосовании по вопросам повестки дня, является его подписанием, 

7.3. Настоящий Договор вступает в юридическую силу с «____»___________________2012 г.
7.4. Срок действия Договора - пять лет.
7.5. Настоящий Договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, если за 30 календарных дней до окончания срока его действия ни одна из сторон не заявит о его расторжении.
7.6. Все изменения и дополнения к настоящему Договору осуществляются путем заключения дополнительных соглашений в письменной форме, подписываются сторонами и являются неотъемлемой частью настоящего Договора, принятого общим собранием собственников. От имени «Собственников» право подписи предоставляется уполномоченному лицу на основании решения  общего  собрания собственников помещений многоквартирного дома. В случае отказа или невозможности уполномоченным лицом выполнять предоставленные общим собранием собственниками помещений функций, они делегируются собственниками помещений «Управляющей организации» до проведения общего собрания.
  8. Расторжение договора.
8.1.  Договор может быть расторгнут в следующих случаях:

- по письменному соглашению сторон;

- при ликвидации «Управляющей организации» как юридического лица;

- на основании решения суда после возмещения сторонами имеющихся между ними задолженностей. 

- по решению «Собственников», если решение «Собственников» о прекращении настоящего Договора было принято более 50-ти процентов голосов от общего количества голосов «Собственников» в многоквартирном доме;

- по другим обстоятельствам, предусмотренным действующим законодательством РФ.
8.2. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения настоящего Договора.
                                                           9. Прочие условия.

9.1. Изменения и дополнения в настоящий Договор допускаются по письменному соглашению сторон.

9.2. Если перечень работ и услуг на следующий год, с учетом предложения управляющей организации, остается неизменным, то размер платы за такие услуги и работы может быть проиндексирован в соответствии с индексом потребительских цен. Утверждение такого перечня работ и услуг и их стоимости не требует повторного проведения общего собрания  собственников.
9.3. Досрочное расторжение настоящего Договора по инициативе «Управляющей компании» допускается при существенном нарушении условий Договора со стороны «Собственников». При этом существенным признается нарушение «Собственниками» обязанностей по оплате «Управляющей компании» выполненных работ, а также оказанных услуг, если такая неоплата составляет сумму задолженности перед «Управляющей компанией» равную  сумме более 30 % от цены Договора управления за 6 предыдущих месяцев, и «Управляющая компания» предприняла все возможные действия к взысканию такой задолженности. 
9.4. Любое предписание, уведомление или иное сообщение (обращение), направляемое сторонами друг другу по настоящему Договору, считается направленным надлежащим образом, если оно доставлено адресату посыльным, заказным письмом, телефонограммой, телефаксом по адресу, указанному в настоящем Договоре.
9.5. Сторона по настоящему Договору, получившая обращение другой стороны по поводу неисполнения настоящего Договора, обязана рассмотреть его и дать письменный ответ другой стороне в течение срока, установленного действующим законодательством РФ.
9.6. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.

9.7. При отсутствии, не менее чем за 30 дней до окончания срока действия настоящего Договора, заявления от одной из сторон о прекращении Договора, Договор считается продленным на тот же срок и на условиях предусмотренных настоящим Договором.
9.8. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ.
9.9.. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у уполномоченного «Собственниками» лица, второй – у «Управляющей организации». «Управляющая организация» обязана однократно выдать заверенную копию Договора обратившемуся «Собственнику». 
9.10. Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью:

10. Приложения:

1. Приложение № 1. Реестр вручения информационных сообщений о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

2. Приложение № 2. Протокол №_______ общего собрания собственников помещений многоквартирного дома от «___»_____________________2012 г.

3. Приложение №  3. Состав общего имущества многоквартирного дома.

4. Приложение № 4.  Акт технического состояния общего имущества многоквартирного дома.

5. Приложение № 5. Перечень работ и услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома.

6. Приложение №  6. Перечень работ по текущему ремонту.

	ООО «Ленинский коммунальный сервис-5»
462403, Оренбургская обл., г. Орск,                        

ул. Трудовая, 1А

 
ИНН 5614042548                                    
КПП 561401001       
 

р/сч 40702810890000000235

в ОАО АКБ «Орскиндустриябанк», г. Орск

к/с 30101810300000000827

БИК 045339827                                                                                             

Директор ООО «Ленинский коммунальный сервис-5» 

_________________  Н.А. Шалагинова                                       
Собственники помещений

Ф.И.О.
                                   № кв-ры
      подпись

	_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Продолжение договора управления между ООО «Ленинский коммунальный сервис -5»  и Собственниками помещений многоквартирного дома №_______ по ул. __________________

 Собственники помещений

Ф.И.О.
                                                           № кв-ры
                                           подпись

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________


11. Адреса, реквизиты и подписи сторон
                                                                             Приложение № 1 к договору на предоставление 

услуг и работ по содержанию, текущему ремонту общего имущества МКД

Реестр вручения Информационных сообщений о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:

г. ________, ул. ________, дом ____,  в форме заочного голосования
Подтверждаю, что с информационным сообщением от __________ о проведении Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. ____________________, ул. ____________________, дом ____, корп. _____ в форме заочного голосования, проводимого по  следующим вопросам повестки дня:

1. Выбор способа управления многоквартирным домом — непосредственное управление.

2. Выбор управляющей организации -  ООО «_____________________________________», которая будет осуществлять обслуживание многоквартирного дома по ул. ___________________________ 

3.Создание Совета многоквартирного дома.

4. О сроках полномочий Совета многоквартирного дома.

5. Выбор председателя Совета многоквартирного дома.

6. Утверждение объема и перечней работы и услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

7. Утверждение размера платы за работы и услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме:

7.1 Утверждение размера платы за работы и услуги по содержанию, текущему ремонту  общего имущества в многоквартирном доме ;

7.2   Утверждение платы по  капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме

8. Утверждение порядка внесения платы за коммунальные услуги — непосредственно организациям предоставляющим ЖКУ.  

Уполномоченному- Председателю Совета многоквартирного  дома  от имени собственников помещений в таком доме в отношениях с третьими лицами, заключать договора с организациями предоставляющими ЖКУ.

9.  Утверждение проекта договора на оказание услуг и выполнение работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома. 
10. Расторжение договора на управления многоквартирным домом № _____ от _____________________.

11. Утверждение порядка уведомления собственников помещений о принятых ими решениях и об итогах голосования.

12. Утверждение места хранения протокола и других документов данного Общего собрания.

13. Утверждение даты проведения годового Общего собрания. 
ознакомлен, бланк  решения для заочного голосования в ____ экз., в т.ч. для собственников помещений _____________________ получил. 

	№

п\п
	№ помещения
	Ф.И.О.

собственника помещения
	Подпись
	Дата

получения уведомления

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	 3
	
	
	
	

	4
	
	
	
	

	5
	
	
	
	

	6
	
	
	
	

	7
	
	
	
	

	8
	
	
	
	

	9
	
	
	
	

	10
	
	
	
	

	11
	
	
	
	

	12
	
	
	
	

	13
	
	
	
	

	14
	
	
	
	

	15
	
	
	
	

	16
	
	
	
	

	17
	
	
	
	

	18
	
	
	
	

	19
	
	
	
	

	20
	
	
	
	

	21
	
	
	
	

	22
	
	
	
	

	23
	
	
	
	

	24
	
	
	
	

	25
	
	
	
	

	26
	
	
	
	

	27
	
	
	
	

	28
	
	
	
	

	29
	
	
	
	

	30
	
	
	
	

	31
	
	
	
	

	32
	
	
	
	

	33
	
	
	
	

	34
	
	
	
	

	35
	
	
	
	

	36
	
	
	
	

	37
	
	
	
	

	38
	
	
	
	

	39
	
	
	
	

	40
	
	
	
	

	41
	
	
	
	

	42
	
	
	
	

	43
	
	
	
	

	44
	
	
	
	

	45
	
	
	
	

	46
	
	
	
	

	47
	
	
	
	

	48
	
	
	
	

	49
	
	
	
	

	50
	
	
	
	

	51
	
	
	
	

	52
	
	
	
	

	53
	
	
	
	

	54
	
	
	
	

	55
	
	
	
	

	56
	
	
	
	

	57
	
	
	
	

	58
	
	
	
	

	59
	
	
	
	

	60
	
	
	
	

	61
	
	
	
	

	62
	
	
	
	

	63
	
	
	
	

	64
	
	
	
	

	65
	
	
	
	

	66
	
	
	
	

	67
	
	
	
	

	68
	
	
	
	

	69
	
	
	
	

	67
	
	
	
	

	68
	
	
	
	

	69
	
	
	
	

	70
	
	
	
	

	71
	
	
	
	

	72
	
	
	
	

	73
	
	
	
	

	74
	
	
	
	


                                                          Приложение №2  к договору на предоставление услуг и работ

 по содержанию, текущему ремонту общего имущества МКД

Протокол Общего собрания
 общего собрания собственников помещений  в многоквартирном доме, расположенном по адресу:  г. _____________, ул. _____________________, дом _____, 

проведенного в форме заочного голосования
г. Орск 





                            «___» ________ 2012 г.

Инициатор общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме _____________________________________________________________________________________________.

                                       (Ф.И.О. инициатора общего собрания, наименование юридического лица)
Дата начала голосования «__»________ 2012 г.

Дата окончания приема решений собственников помещений 00.00 ч. «__» ___________ 2012 года.

Место (адрес) передачи решений собственников помещений _______________.

Дата и место подсчета голосов _________________________________________.
      Количество помещений в многоквартирном доме: жилых _______, нежилых _________ общая площадь помещений в многоквартирном доме: всего ______________ кв. метр, в том числе ______________ кв. метров жилых помещений. 1 кв.м. равен 1 голосу.
Общее количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме _____________ голосов. Количество голосов собственников помещений, принявших участие в голосовании: ___________ голосов или  ________ % от общего числа голосов.
Кворум имеется. Общее собрание собственников помещений правомочно.
                                                 Повестка дня общего собрания собственников помещений:
1. Выбор способа управления многоквартирным домом — непосредственное управление.

2. Выбор управляющей организации -  ООО «_____________________________________», которая будет осуществлять обслуживание многоквартирного дома по ул. ___________________________ 

3.Создание Совета многоквартирного дома.

4. О сроках полномочий Совета многоквартирного дома.

5. Выбор председателя Совета многоквартирного дома.

6. Утверждение объема и перечней работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

7. Утверждение размера платы за работы и услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме:

7.1 Утверждение размера платы за работы и услуги по содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме ;

7.2  Утверждение платы по  капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме

8. Утверждение порядка внесения платы за коммунальные услуги — непосредственно организациям предоставляющим ЖКУ. 

Уполномоченному- Председателю Совета многоквартирного  дома___________________________ от имени собственников помещений в таком доме в отношениях с третьими лицами, заключать договора с организациями предоставляющими ЖКУ.

  9.  Утверждение договора на оказание услуг и выполнение работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома. 
10. Расторжение договора на управления многоквартирным домом № _____ от _____________________.

11. Утверждение порядка уведомления собственников помещений о принятых ими решениях и об итогах голосования.

12. Утверждение места хранения протокола и других документов данного Общего собрания.
13. Утверждение даты проведения годового Общего собрания.

                                                            РЕШИЛИ:

1. Выбрать способ управления – непосредственное управление                                                                                                  
Голосовали: «за»_______, «Против» ________, «Воздержался»________

Признаны недействительными - ________________ решений.

Решение принято большинством голосов.
2. Выбор управляющей организации, которая будет осуществлять обслуживание многоквартирного дома по ул. ___________________________ ООО «____________________»
Голосовали: «за»__________, «Против» ________, «Воздержался»________

Признаны недействительными - _______________ решений.

Решение принято большинством голосов.
3. Создание Совета многоквартирного дома.
      
Создать совет многоквартирного дома из ______________

       ______________________ кв._____ паспорт___________________________________________

       ____________________________ кв._____ паспорт  ____________________________________ ____________кв.___________паспорт________________________________________________

Голосовали: «за»_________, «Против» ________, «Воздержался»________

Признаны недействительными - _______________ решений.

Решение принято большинством голосов.
4. О сроках полномочий Совета многоквартирного дома.
 Избрать сроком_______________________________
Голосовали: «за»_______, «Против» ________, «Воздержался»________

Признаны недействительными - _______________ решений.

Решение принято большинством голосов.
5.  Выбор председателя Совета многоквартирного дома
 Из числа членов совета многоквартирного дома избрать председателя:
___________________________________________________________________________________, 

                                    (Ф.И.О. Полностью)
который будет осуществлять контроль исполнения управляющей организацией  – договора обслуживания.

Голосовали: «за»_______, «Против» ________, «Воздержался»________

Признаны недействительными - _______________ решений.

Решение принято большинством голосов.
6. Утверждение объема и перечней работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме

Определить объемы и перечень  работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, согласно действующего законодательства РФ

Голосовали: «за»_______, «Против» ________, «Воздержался»________

Признаны недействительными - ________________ решений.
7. Утверждение размера платы за работы и услуги по содержанию, текущему и капитальному  ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 
7.1 Утверждение размера платы за работы и услуги по содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в размере _________________ руб. за кв.м. ;

 Голосовали: «за»_______, «Против» ________, «Воздержался»________

Признаны недействительными - ________________ решений.
7.2 Утверждение платы по  капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме  в размере ________________ руб. за кв.м.
Голосовали: «за»________, «Против» ________, «Воздержался»________

Признаны недействительными - _______________ решений.
8. Утверждение порядка платы за коммунальные услуги — непосредственно организациям предоставляющим ЖКУ.
Уполномоченному- Председателю Совета многоквартирного  дома___________________________ от имени собственников помещений в таком доме в отношениях с третьими лицами, заключать договора с организациями предоставляющими ЖКУ.
Голосовали: «за»________, «Против» ________, «Воздержался»________

Признаны недействительными - _______________ решений.

Решение принято большинством голосов.
 9.  Утверждение договора на оказание услуг и выполнение работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома. (договор прилагается)
Голосовали: «за»____, «Против» ________, «Воздержался»________

Признаны недействительными - _______________ решений.

Решение принято большинством голосов.
10. Расторжение договора управления многоквартирным домом № ________ от _______________________
Голосовали: «за»____, «Против» ________, «Воздержался»________

Признаны недействительными - _______________ решений.

Решение принято большинством голосов.
11. Утверждение порядка уведомления собственников помещений о принятых ими решениях и об итогах голосования
        Установить, что решения, принятые настоящим Общим собранием, а также итоги голосования доводятся до сведения собственников помещений инициатором настоящего Общего собрания путем размещения специального уведомления на досках объявлений на каждом подъезде многоквартирного дома 

Голосовали: «за»____, «Против» ________, «Воздержался»________

Признаны недействительными - _______________ решений.

Решение принято большинством голосов.
12.  Утверждение места хранения протокола и других документов данного Общего собрания.
    Установить, что протокол настоящего Общего собрания с прилагаемыми к нему документами будут храниться до следующего Общего собрания в помещении ООО «___________________________» по адресу: г. Орск, ул. _____________________________.

Голосовали: «за»____, «Против» ________, «Воздержался»________

Признаны недействительными - _______________ решений.

Решение принято большинством голосов.
13. Утверждение даты проведения годового Общего собрания.
   Утвердить сроки проведения очередного годового Общего собрания 1 квартал года.

Голосовали: «за»____, «Против» ________, «Воздержался»________

Признаны недействительными - _______________ решений.

Решение принято большинством голосов.

К протоколу прилагаются  следующие документы:

1. Информационное сообщение о проведении общего собрания собственников    помещений в форме заочного голосования на _______ листах.

2. Реестр вручения уведомлений о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования на __________ листах.

3.Решение собственников помещения ___________ листах

4.  Договор  на ___________ листах.
Инициатор общего собрания_______________       _________________


      


       (подпись) 
                                         (Ф.И.О.)
Приложение № 3 к договору на предоставление услуг и работ 

по содержанию, текущему  ремонту  общего имущества МКД

от __________________________№______________
СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА
 Адрес дома – г. Орск, ул. ____________________________

    Комиссия   в   составе  представителей  ООО «ЛКС-  __»
______________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________

и уполномоченного представителя Собственников – __________________________________________

данного жилого дома и отметила следующее:

 I. Общие сведения по многоквартирному дому и придомовой территории

Год постройки – __________________ г.

Фундамент – ___________________________________________________________

Материал стен - ________________________________________________________

Материал перекрытий – __________________________________________________

Конструкция и материал крыши - __________________________________________

Этажность - _____________________________________________________________

Количество подъездов - ___________________________________________________

Количество квартир - _____________________________________________________

Общая площадь дома   ___________________________________________ _кв.м.

В том числе жилых помещений _____________________________________ кв.м

нежилых помещений – ____________________________________________  кв.м.

лестничных клеток _______________________________________________  кв.м.

подвала, полуподвала, технического подполья - ______________________   кв.м.

чердачного помещения  - __________________________________________  кв.м.

технического этажа_______________________________________________  кв.м. 

Наличие видов внутридомового инженерного оборудования: 

Холодное водоснабжение ____________________________________________

Горячего водоснабжения_____________________________________________

Отопление_________________________________________________________

Канализация_______________________________________________________

Ливневая канализация_______________________________________________

Насосные установки_________________________________________________

Лифтовое оборудование _____________________________________________

Мусоропровод______________________________________________________

Радиотелекоммуникационные  системы ________________________________

Наличие коллективных общедомовых приборов учета  ресурсов:

Холодного водоснабжения_____________________________________

Горячего водоснабжения______________________________________

Тепловой энергии____________________________________________

Электрической энергии_______________________________________

Газоснабжение______________________________________________

Наличие благоустройства придомовой территории:

МАФ_______________________________________________________

 детские и спортивные площадки-______________________________

турникетное ограждение_______________________________________

Контейнерная площадка - ______________________________________

Общая площадь земельного участка согласно кадастровому учету___________________ кв.м.

Управляющая организация                                                              Представитель Собственник                                                                  _____________________________                                           ________________________________
Приложение № 4 к договору на предоставление услуг и работ 

по содержанию, текущему  ремонту  общего имущества МКД

от______________________№___________

АКТ
технического состояния общего имущества многоквартирного дома

N  _________, ул. ________________________

        г. Орск                     




                   "____"  ___________ 201_ г.

    Комиссия   в   составе  представителей  ______________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________

и уполномоченного представителя Собственников - ________________________________________

данного жилого дома и отметила следующее:

1. Конструкции (результат осмотра)

	Конструктивные элементы    жилого дома   
	Техническое состояние
	Требуется замена
или ремонт   

	1. Строительные конструкции
	
	

	Фундаменты        
	
	

	Фасад,  том числе:       
	
	

	  Стены
	
	

	Балконы         
	
	

	Лоджии
	
	

	Карнизы          
	
	

	Водоотводящие устройства 
	
	

	Козырьки
	
	

	Крыльца
	
	

	Входы в подвал
	
	

	Продухи
	
	

	Крыша         
	
	

	Перекрытия         
	
	

	Лестничные клетки
	
	

	В том числе 

Лестничные марши           
	
	

	Лестничные площадки
	
	

	Окна            
	
	

	Двери            
	
	

	Перила, поручни     
	
	

	Почтовые ящики 
	
	

	Этажные щитки
	
	

	Радиаторы отопления
	
	

	Освещение
	
	

	Тамбур
	
	

	2. Внутридомовое инженерное оборудование
	
	

	Холодное водоснабжение
	
	

	Горячее водоснабжение
	
	

	Отопление
	
	

	Индивидуальный бойлер
	
	

	Канализация
	
	

	Ливневая канализация
	
	

	Электроснабжение
	
	

	Газоснабжение
	
	

	Лифтовое оборудование
	
	

	В том числе:
	
	

	Приямки
	
	

	Шахта лифта
	
	

	Помещение машинного отделения
	
	

	Повысительные насосы
	
	

	Помещение насосных агрегатов
	
	

	Коллективные общедомовые приборы учета  ресурсов:
	
	

	Холодного водоснабжения
	
	

	Горячего  водоснабжения
	
	

	Тепловой энергии
	
	

	Электрической энергии
	
	

	Газоснабжения
	
	

	Наличие транзитных трасс
	
	

	Наличие дворового освещения
	
	

	3. Благоустройство придомовой территории
	
	

	Отмостка
	
	

	Тротуары
	
	

	Внутридворовые покрытия
	
	

	МАФ
	
	

	Детские и спортивные  площадки
	
	

	Турникетное ограждение
	
	

	Озеленение
	
	


На основании результатов осмотра комиссия  считает,  что  строения  находятся в  удовлетворительном состоянии. _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Управляющая организация                                                                            Представитель Собственник                                                                  _____________________________                                                                    _____________________________
Приложение №6 к договору на оказания услуг  и выполнение работ 

по содержанию, текущему и капитальному  ремонту 

общего имущества  многоквартирного дома

 № ______ от «     »_________20___г.
ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ, ОТНОСЯЩИХСЯ К ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ

	1. Фундамент

	Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундамента, вентиляционных продухов, входов в подвалы.

	2. Стены и фасад

	Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.

	3. Перекрытия

	Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.

	4. Крыши

	Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование деревянных конструкций; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, ремонт и замена организованного водостока; ремонт гидроизоляции, ремонт и замена фановых труб.

	5. Оконные и дверные заполнения

	Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений в местах общего имущества

	6. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей

	Восстановление или замена отдельных участков и элементов.

	7. Полы

	Замена, восстановление отдельных участков в местах общего имущества

	8. Внутренняя отделка

	Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях.

	9. Центральное отопление

	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов общедомовых внутренних систем центрального отопления.

	10. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение

	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов общедомовых внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения, включая насосные установки.

	11. Электроснабжение и электротехнические устройства

	Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения МКД, за исключением внутриквартирных устройств и приборов.

	12. Лифтовое оборудование

	Частичный ремонт лифтового оборудования

	13. Вентиляция

	Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции.

	14. Мусоропроводы

	Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств.

	15. Внешнее благоустройство

	Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток, ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников, входящих в состав общего имущества, ремонт и окраска малых архитектурных форм. 


Управляющая организация                                                            Представитель Собственников

_________________________                                                                  _______________________
